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Le directeur départemental
des territoires du Haut-Rhin

a

Monsieur le maire

Mairie de Hésingue

22 rue du Général de Gaulle
68220 HESINGUE

Objet : Modification n°7 du PLU de Hésingue

Monsieur le maire,

Par transmission du 25 janvier 2024, vous avez notifié le projet de modification n°7 du plan lo-
cal d’urbanisme (PLU) de Hésingue. Cette procédure d’évolution porte sur les points suivants :

- Différenciation des régles constructives selon la profondeur par rapport a la rue et implanta-
tion des carports en zones UB, UC et UD ;

- Abaissement de la hauteur maximale des clétures sur rue des zones UA, UB, UC et UD ;

- Suppression de 'emplacement réservé n°29 ;

- Définition des notions de voie et d’acceés;

- Distinction des régles d'implantation par rapport aux zones limitrophes de la zone UG ;

- Modification des regles de hauteur de construction, de densité et de périmétre de la zone
1AUc.

Les évolutions concernant la zone TAUc appellent plusieurs observations.

L'extension du périmétre et l'instauration d’une densité minimale dans la zone 1AUc entraine
la modification de l'orientation particuliére d’aménagement (OPA) dont elle fait I'objet.

Selon l'article L151-6 du code de l'urbanisme, « les OAP comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménage-
ment, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touris-
tiques nouvelles. »

Par conséquent, il est demandé de renommer I'OPA du secteur 1AUc en OAP du secteur 1AUc afin
de respecter la dénomination utilisée par le code de I'urbanisme. En vue d’'une harmonisation et
d’une meilleure compréhension du PLU, il serait pertinent de renommer I'ensemble des OPA iden-
tifiées dans le PLU en OAP afin d'assurer le respect des dispositions prévues par le code de ['urba-
nisme.

En outre, Ia formulation retenue, « Orientations particuliéres d’'aménagement modifiées » conduit

Direction départementale des territoires du Haut-Rhin Synimecey
Cité administrative — Batiment tour — 68026 Colmar cedex A 150 9001:2015
Tél.: 0389 24 8137 | TOVRheiniand

www.haut-rhin.gouwv.fr



a conclure que toutes les OPA sont modifiées. Or, seule 'OPA du secteur 1AUc (chemin de I'Horti-
culture) est modifiée. |l convient de clarifier le titre du document afin de garantir son intelligibilité.

La modification n°7 vise a rendre le PLU compatible avec les prescriptions du schéma de cohé-
rence territoriale (SCoT) de Saint-Louis Agglomération (SLA) approuvé le 29 juin 2022, qui prévoit
une densité nette moyenne de 40 logements/ha (Prescription n°33, DOO, p46). En annexe du dos-
sier de projet de modification, la collectivité expose, dans un courrier transmis le 10 novembre
2023 a SLA, un projet de construction de 130 logements, dont un collectif de 25 logements,
quatre collectifs de 20 logements, 15 maisons individuelles et trois terrains a batir pour des mai-
sons individuelles, sur le secteur 1AUc de 1,69 ha. Une densité de 77 logements/ha serait atteinte,
ce qui respecte les objectifs fixés par le SCoT.
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Schéma présentant la disposition
du projet de 130 logements dans
le courrier transmis & SLA

Toutefois, le projet envisage une seule entrée dans le secteur et une unique voie de desserte pou-
vant entrafner un risque de nuisance auprés des riverains. Le nombre d‘aires de stationnement pré-
vue par I'OPA du secteur TAUc est également a interroger par rapport aux besoins d'un projet de
construction de 130 logements.
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Orientations en llen avec le schéma d’aménag f:

Logements individuels ou intermédiaires (localisation préférentielle)

- L ogements collectifs (localisation préfésentielle)

- ’ Voie de desserte inteme depuis la rue d'Hégenheim (tracé indicatif)
« = Liaisons douces & connecter au réseau existant {fracés indicatifs)
@ Aires de stationnement (emplacements indicatifs)

@ @ vegetaliser les espaces publics et privatifs (emplacements indicatifs

Orientation graphique de 'OPA du secteur TAUc

L'article 12.2. du chapitre VIl et I'annexe du réglement du PLU (p75) définissent des normes mini-
males de stationnement sans pour autant mentionner les infrastructures liées aux mobilités
douces. Or, |'article L151-30 du code de l'urbanisme spécifie que « lorsque le réglement prévoit des
obligations en matiére de stationnement des véhicules motorisés, il fixe des obligations suffisantes
pour les vélos pour les immeubles d'habitation et de bureaux, dans le respect des conditions prévues
a l'article L. 113-18 du code de la construction et de ['habitation ».

La commune veillera donc a créer une offre de stationnement des véhicules motorisés et des équi-
pements nécessaires aux mobilités douces suffisante et en cohérence avec les besoins du projet
afin de faciliter et sécuriser les déplacements.
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Concernant I'assainissement, Hésingue appartient a I'agglomération d‘assainissement de |a station
d’épuration (STEU) de Village-Neuf. L'Etat a déja émis un avis par courrier du 18 janvier 2023 dans
le cadre de la révision du PLU de la commune. A titre de rappel, les observations formulées sont
les suivantes :
* Les charges maximales recues a la STEU excédent sa capacité nominale sur la période 2017-
2021;
* En 2021, le systéme d’assainissement a été jugé non conforme au titre de la collecte en
temps de pluie;
 Intégration du projet de révision du PLU aux réflexions portant sur les capacités de traite-
ment de la STEU.

En 2022, la STEU de Village-Neuf a de nouveau été qualifiée non conforme en raison des difficul-
tés de traitement de |'azote. En outre, du fait de I'augmentation significative du nombre d'équi-
valent-habitant (EH), SLA a fait part a la Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménage-
ment et du Logement (DREAL) de son projet de requalification du dimensionnement de la STEU 3
hauteur de 130 000 EH. Il est désormais attendu que SLA transmette & I'Etat un porter & connais-
sance ainsi qu'un échéancier des travaux permettant I'atteinte de cet objectif et de solutionner le
probléme de traitement de l'azote.

Le projet de construction de 130 logements participera a la hausse du nombre d’EH. Ainsi, il
semble opportun de faire concorder la construction des 130 logements avec la réalisation des tra-
vaux de redimensionnement de la STEU afin de limiter de potentiels aggravations des difficultés
de traitement de I'azote et s‘assurer du respect de la capacité de la STEU.

Le service connaissance, aménagement et urbanisme de la direction départementale des terri-
toires reste a votre disposition pour vous apporter les précisions que vous jugeriez nécessaires.
Vevillez agréer, Monsieur le maire, I'assurance de ma considération distinguée.

Le directeur départeme des territoires

REVEL
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